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Introduction

1-'yS LREAGAdzS RS f QKI 6
pilotée depuis 2006 par
f Q! 3FE2YSNI GA2Y

[ | / 2 Y'Y dzydglomié@tionR\des CrauCamargueMontagnette a engagé
a2y LINBYASNI t NP 3INI YYS8dt Baéficie deRl&léléhatidnl 6 A (0 |
de compétence des aides a la pierre depg09

[ I L2t AGAIl dzt poe fdarQuk Isenvicé tatiaché la Direction de
f QFrYSYF3aSYSyid Si Ruzd RSWISE 2 RIBISHY Ficibads S WS N
activités de ce service habitat sont
-t YAAS SAd@ANRIS G NS dditav;yYS [ 2 O F
- lesuividehir LISNI GA2ya t NPINI YYS S5 ARQIGYSE A
- la gestion des aides a la pierre (logemesdcial public, aides a la
réhabilitation privée)l.J- NJ RSt S3F A2y R &tlaQestiohJS( Sy
RS4 F2yRa LINPLINBA RS QI 33ft2YSNF (A2
- layYAasS Sy dzdzNB Rdz A0KSYl RSLI NIiSYS
voyage en particulier a traversnotamment la réalisation desaires
RQlF O0dzSAt @
- Qe service anotamment LIAf 2 0 S f QG prendie?2 Rdgranmingy
LocalRS f Q RIOS 204 didbnt le bilanfigure au chapitre< Objectifs
et réalisations du® programme local 2002014 ».

2 - Des documents de
reférencea prendre en comp

[& t NRPIN}YYS [20Ff RS tQlFoAGEG Sad dzy
qui doit garantir la cohérence de 1832 f A 1A ljdzS RS f QKIoAGLl G

I 2YYdzyl dziS RQ! 33 xrEsNdoliiques ypubllques Ocalds ®&
sectorielles.

9y OS &aSyasx S t[Il aQAyaONRG RFEya dzy NI
/| 2KSNBY OS ¢SNNRG2NRLFf S-méné lcdmpabible Rz 1a | & &
Directive TerritorialdeR Q! Y Sy | 3 S Yu8syBouchedudhhobe.

Il doit également prendre en compte les objectifs fixés par les documents cadres
jdzS az2yd €S tftly B5SLINISYSyilft RQ! OG A
5STlI @2NR&ASSa oO0t5![t50% fS tfly 5SLJI N

Commuh dziS RQF3IIE2YSNIGA2Yy ! NI Sa /Nldz /FYINBdzS az2y
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RONIBAR Y 6t5!1 Lo SiG S {OKSYlF 5SLINIGSY
(SDAGV).

La Directive @rritoriale R ®riénagement (DTAJes
Bouchesdu-Rhone

[ I 5ANBOGA D InénadgeNaiiiDT A ded BoticBeslFRAANe, initiée en
juillet 1996, a été approuvée par décretSy / 2 y & SeA 10 mé& 20D TENed
repose sur des orientations fondamentakpg visent notamment a
- renforcer le rayonnement métropolitain et & améliorer les relations avec le
reste du territoire nationab (i fc@rBédlitelranéeren prenant appui sur
f QSO02y2YAS YIFINRGAYST fF f23A&0GA10 dzS ¢
- FYSEAZ2NBNI £ F2yO0iA2yySYSyid AydaSNyS
b LI NIANI RS tQ2NAFyAaldAz2y RQdzy @S
métropolitain permettant de relier les sousnsembles de la métropole en
FdadaNT yid tSa tASya SyaNB QdaNbBIFAY
f QdzND FyAaldAz2y ofAYAGlFIGA2Yy RSa O2ya:
- PLE2NRAASNI £ Sa Sall O0Sa yI GdzNBfteéadu Sa |
territoire et a la qualité du cadre de vie.

Le 8héma de Cohérence Territorialdd@7 en cours
RQStF0o2NF0A2Y Rdz tl&a RQ! NI

Le Schéma de Cohémm Territoriale avec lequel e [ I  RQ! // a RS@!
compatible couvreun territoire plus vastelj dzS gglbn@gtation; il est en effet
élaborét. f QS OK St f S compasétde RidtercBrimumikitéSgioupant 29
communesY / 2 Y'Y dzydgldeiégtiorRAIeLrauCanargueMontagnette (6
communes), / 2 Y Y dzy | dzig@oméraRad I Rhénd\pillesDurance (B
communes) et Communauté de communes Vallée des d@dpiles (10
communes).

Engagé en 2007 et relancé récemmentz £ I RS Y| NOKS SGXUGt I 6 2

t I ea RQ! NIa&uellemSnft S& i LIKFaS RQStl o2NIi

ROhNASY (Il GA 2y 8005, (faisaRtQduite 255 i@ réddction du Projet

RQ! YSY I 3SYSyi Si RS 5S@St2LIIYSyi 5 dzN
[ Q202SOGAT I FFAOKMEG tLI Nest Bamdy HraeCen avrila A E i
2016 et une approbation avant I€"Janvier 2017, pourespecter les échéances

fixées par la Loi Grenelle 2.

Le PLHRQ! / / a étRS@mphtible avec le SCOT. En conséquence, les deux
documents étant élaborés en parallele, une grande attentiera apportéea leur
cohérence, en particulier en ce qui concerles projections démographiques qui
influencent directement la détermination en volume des besoins futurs en
logements.

Commun dzi S R QI 3 ArfleCrag Ndmargu2 Montagnette
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[ S tfly 5SLI NISYSojenentdeRQ! O
Personnes Bfavorisées (PDALPE&)le Ran

5SLI NGISYSYilf RQYOO&SBARDL
(PDAHI)

G

%(

[ S tfly 5SLINILSYSyldlFt RQ!I OGAZ2Y LI dzNJ f ¢
Ot5!1[t50 Sad NBYRdz 26t A3FG2ANB LI NI £ f
du droit au logement. Il est le cadre institutionnel de définitiorddtarmonisation

des initiatives en direction du logement des familles en situation précaire. Il est
élaboré conjointement par le Préfet de Département et le Président du Conseil
Général, en association avec les partenaires du logement et de l'actioresocial

Le PDALPDBes Boucheslu-Rhéne défini pour la période 2012014, fixe lesleux
objectifsprincipauxsuivants:
- dS@St 2LIISNI SG ' YSEA2NBNI £t Q2FFNB Sy
publics prioritaires du PDALPD,
- ay St A e Wl ldgementi 2 OA £ SG £ Sa RAALRAAI
ces mémes publics.

Ces objectifs se traduisent par des actions ciblées en faveur des publics prioritaires
telles que:

- le développemat du parc locatif trés social en prévoyant la production
sur le territoire de 30% de logements financés par un PLAI sur le total
PLAI/PLUS

- la production de logements accessibles aux ménages a faibles ressources
tant dans le parc public (logements PLADe dans le parc privé
(logements conventionnés trés sociatix)

- la réponse aux besoins en logement émanant de personnes agées et/ou
handicapées.

Le PLH devra prendre en compte les besoins recensés par le PDALPD ainsi que ceux
décrits dans [®PDAHen mai A § NE RS OF LI OAGS RQlI OOdzSA
offre de logementRA GSNBEAFASE O2NNB&aLRYRFYyG | dzE |
RQAYASNIA2Y O6RSLIJzAa f QKSO0SNESYSyYy (i RQdzNE

Introduit par la loi Molle, le PDAHI était lns dans le PDALPD, mais dans la
pratique, les deux exercices étaient conduits séparémeatloi ALURarticle 34)

du24 mars 2014 Y i NP RdzZA i f I DB NIAZYS WRiQdzy RQ!G
[23SYSyd Si QI SoSNBBNEKRDALRIBDE fusBridng vy S 2
les deux otils dans un document unique, la loi ALW&ffirme la nécessité
RQFLIINBKSYRSNI O2y22AyiaSYSyid fSa LIMRof S
durée duPLALHPD des Bouches du Rhéne a été fixée a cing ans, soit sur la période
2016/2020.

Commuh dziS RQF3IIE2YSNIGA2Yy ! NI Sa /Nldz /FYINBdzS az2y
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[ S { OKS Yl 5 S lctudililes B&hy du VdyagR Q!
(SDAGV)

Le SDAGVdes Boucheslu-Rhone, approuvé le 10 janvier 2012prescrit les
obligationssuivantesi dzZNJ £ S G SNNAG2ANB RS f QI 33f2YS
- créationR QI ANBa RQlI ODY28dzy S 3 (dBRiAnHerBeio
Martin-de-Crau(20 /25 placesgt Tarascor{15 places)
- ONBFGA2Y RQAHYRS LB-AANE IBS LINIQSOKSE € S
(81/86 placek

Le Porter a connaissan&eS f Q9 (I

[ S t 2NISNI £/ 2 \ORIWANIA A Q5 éritidn QA el 2ARPEY
rappelle lesdN} yRS& FGiESy (%8 i RENS Qbgerénosurid G S
0 SNNR (0 2 A NRuatrR Qdcagmmandationsont ainsi  formulées elles
concernent
- £y SOS atkritariflisation lazyuS fine possibledu programme
RQIFI OGA2y:a Sy@Aral 3s
- la prise en compte demnjeux liés a la mixité sociale
- la prise en compte de certains enjeux majests le territoire: risques
AY2YREFEGA2yas LINBaSNBFiGA2y RSa SalLld C
- fQAYLERNIFYOS RS f Q2 LISNI G Amdtghyerit A G S
NBLIZASNI adzNJ £ S RS@St fentisraSamiStiguse eR Q dzy S
adaptée aux caractéristiques du territeiet sur laraductiondes objectifs
définisRI ya f QBY & SR® © &Y Sismé des CdQrdoNgs.

Le porter a connaissance précise notamment les objectifs de production de
logements sociaux pour les 3 communes soumises aux digbgsdi RS € QI NI
302p Rdz / 2RS RS fI [/ 2yaidNHzOGA2y SO RS fQ
Ces obligations ont été remifcées par la loi Duflot du 18 janvi2013:

- le taux de logements sociaux a été porté ded2@ 23% des résidences
principales, une exception existe toutefois dans les territoires ne
justifiant pas un effort de production pour lesquéddstaux de 2@%6 aété
maintenu, mais cette exception nefdd SN} S LI NJ £ S; (0 SNNAR (

-fS NEBEGKYS RS NIGGNI LI IS Rdz :NBsh I NR
désormais de 25% sur la période triennale 2@D46, de 33% sur la
période 20172019, de 50% sur la période ZB2022 et de 100% sur la
derniére période triennale 2023025.

Commun dzi S R QI 3 ArfleCrag Ndmargu2 Montagnette
Haboration du d PLH
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Objectifs etréalisationsdu 1 ,
ProgrammebacalRS t QI | 6 AU |
2014

1 - Introduction

I O2y RdzA (i fLONSHYORRENI RN2HNY YYS [201f R
communes qui constituaient alofsa§glomération.Ce premier PLH adopté le 29
janvier 2008est arrivé a son terme en mars 2014 puis prorogé pour une durée de 2
ans par délibération du Conseil communautaire en date du 2 juillet 2014.

Courant 2006, 14 2 YY dzy' | dzi S R QI I-Bhaaangngdeviohtagyetted NI S &
f

Le PLH 2008013 a défini cinq orientations stratégiques

Premiere orientation : produire davantagele maniée équilibrée sur le territoire
en proposant une large gamme de logement. £ a4 QlF 3AG £ 1 F2Aa
2FTFNB RQKIFIOGAGFG adzFFA&lIyidiSY NBLINIAS Sy
0Saz2Aya tASA dz RSOST 2 LIISY S yaner la@se sUB Y A |j
fS YINOKS RQdzy §ped delNgdiBentgdddaptéeSa laRdBrersité des
besoins (locatif privé, locatif social, locatif intermédiaire, accession libre, accession
abordable ou sociale).
Le PLH prévoit ainsi
- la production,tous produits confondusge 700 logements par an sur le
0 SNNR(G2ANB R alor§ cOrmpaslé Sofrnbides) A 2y 6
- au sein de cet objectif, la productiate 179 logements locatf sociaux
familiaux

Les deux communesAfles, Tarascon) soumises aux obligations de la loi SRU
devaientproduire respectivement 85 et 40 logements sociaux en moyenne par an
mais des objectifs de production étaient également assignés aux autres communes,
de fagon a favoriser une offre de logems sociaux mieux eéquilibrée sur

f QSyasSyofS Rdz GSNNRAG2ANB®

Cet objectif étaicomplétépar la nécessité de prendre en compte le logement des
ménagesles plus défavorisés dans la production futurel7% ds logements
locatifs sociauyproduits devaient étrdinancés en PLA..

Deuxiéme orientation : organiser le développement durable du territoidu
traversRd2y S LRt AGAljdzS RS t QKFOoAGHG ljdzA NBa
GSNNAG2NRAF dzEZ fAYAGS £ QSGl t SYSy Gux BeND | A
ressource fonciére au regard des contraintes actuelles

Commuh dziS RQF3IIE2YSNIGA2Yy ! NI Sa /Nldz /FYINBdzS az2y
Haboration du J PLH 11
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/ SGGS 2NASYydGFdA2y aQlFLIWJzZAS t 1 F2Aa a
F YOAGASdzaS SiG adzNJ 1 LINRBY2GA2Yy RS TF2N
Y2Aya 02y az2YYl (LBRIZES aNBR A0 desdzasia RS £ Q

Troisiéme orientation : valoriser et requalifier le parc de logements existant
L322 dzNJ OStt+ YSYSNJ) dzyS LRt AGAIdzS RS f QKI ¢
répondant aux besoins des populations en place, et rggionne une qualité
résidentielle aux segments les plus dégradés du parc de logements ou en passe de
le devenir.
Deux axes sont identifiés

- poursuivre la réhabilitation du parc privé ancien et engager la lutte contre

f QKF oA G G AYRAZAYS
- inciter et soutair la réhabilitation du parc social public.

Quatriéme orientation: répondre aux besoins spécifiguef a4 Q3A G RS RS
dzy S LRt AGAljdzS RS tQKIOoAGIG ljdzA yQSEOt d:
tienne compte des spécificités en matiére desoins en logements de certaines
catégories de population
Cette orientation se décline en trois axes
- dS@St 2LIISNI £ Q2FFNBE RS t23SySyid |00
construction neuve (PLAI) et au sein du parc existant (logement
conventionné trés saal);
- améliorer la prise en charge des problématiques de logement des
populations les plus fragiles rencontrant des problemes spécifiques
- RSOSt2LIISNI dzyS 2FFNB RS f23SYSyd Si
particuliers repérés (jeunes meres avec @néa saisonniers agricoles
GASAtt.Aaalyiaxo

Cinquiéme orientation: animer la politique et développer le partenariaen
aQF LIz F y i & dAN3 deSS LBBNI St FOS/YAIWY dzy' | dziS RQ
gue partenaire, acteur et animateur

2 - Bilan du PLH eR@014par
orientation (période
2008 2014)

Orientation 1: Produire davantage, de maniére
équilibrée, sur le territoire en proposant une large
gamme de logements

>Rappel objectifs du® PLH:

- Développer et diversifier la production en logement sur lesicmnes et
en terme de produits pour favoriser les parcours résidentiels et la
satisfaction des besoins en logements des actifs

12

Commun dzi S R QI 3 ArfleCrag Ndmargu2 Montagnette
Haboration du d PLH



90000

85000

80000

75000

70000

65000

60000

55000

50000

Evolution dSmographique d'ACOM entre 1968 et 2012

URBAINS¢ Diagnostia; avril 2016

- Scénario de développement etu: 90.000 habitants en 201f&posant
sur untaux croissanc® S M I w3700t nBUveAux Bdenmes par arn
soit une forte anbition basée sur le volontarisme économique des acteurs
du territoire ;

- Développer le logementocatif social au rythme del79 logements
supplémentaire par aet f aCcessiorsociale au rythme d@0 logements
par an.

Mettre en place les outils nécessaires

- Aides a la Pige ACM: productionPLUS et PLA&N neuf et acquisition
amélioration, hébergement, accession sociale, -éopstruction,
réhabilitation du parc sociafi NI & hddgifatioR;Q

- Outils en faveur de lanixité socialeR S QKrisadigtidh lauiréglement
des PLU de servitudes dites de mixité sociale (principe de 20 a 25% de
logements locatifs sociaux PLUS et PLAI dans les opérations de logements
de plus de 15 logements) sur les zones urbaines et a urbaniser,
RSEAYAGEFEGAZ2Y RQSYLX I OSYSyiGa NBaSNX
comportant un pourcentage minimum de logements locatifs sociaux ou
en accession sociale, développement des opérations publiques
RQFYSYIF3SYSyid owm! /3 t!193 f2GAaaS8SYSy

>Résultats:

>Une  croissance démographique
nettement A Y F SNA SdzNB t f Q20

Source : INSEE par le £ PLH

[ I/ 2 YY dzfdlodzérgion RQCM a

62268 enregistré entre 2007 et 2012 une
o ﬁﬁ%/o croissance démographique de 0,4% en

moyenne par an, bien en deca de

f 0202S0OGAF RS “RHK: NBi
I éch€&lle communale, Boulbon &nint-

Pierrede-Mézoargues ont connu une

croissance négative, tandis que la ville

RQ! NI Sa yQl SYNBIAAGNI
de 0,1% en moyenne par an, en net recul

par rapport a la précédente période

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 I nte rce nS Ital rel 99 92007 .

1999 2007-
Communes 1999 2007 2007 2012 2012
Arles 50513 52197 0.4% 52439 0.1%
Boulbon 1510 1535 0.2% 1510 -0.3%
Saintpierrede- 225 257 1% 232  2.0%
Mézoargues
SaintesMariesde-la-Mer 2478 2317 -0.8% 2495 1.5%
SaintMartin-de-Crau 11023 11215 0.2% 12072 1.5%
Tarascon 12668 13177 0.5% 13450 0.5%
/| @ ® RQ! /[ a 0.4 % 0.4%
Bouchesdu-Rhéne 0.8% 0.3%
France métropolitaine 0.7 0.5

Commuth dziS RQF3IIE2YSNIGAZ2Y I N¥S& / Nldz /FYlFINBdzS azy
Haboration du 9 PLH 13
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Rythme de construction en logements ACCM 2008/ 2014
(source DREAL PACA total logements ordinaires autorisés )

700

Objectif PLH:
700

2008 2009 2010 2011 2012 2013

2014 /an

Production en logements locatifs sociaux par année et par type sur
I'agglomération (source ACCM logements financés)

216
180
112 112
73 I

2010 2011 2012 2013 2014

350

300

289
250
200
155
150
1
0
2008 2009

R$partition de la production en logement locatif social
par type 2008/ 2014
(source ACCM logements financSs)

8

wu
[=]

EPLAI BPLUS WPLS

8%

33%

59%

Commun dzii S
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> En conséquence, une construction neuve en
deca des objectifs

En moyenne, sur la période 20@814, 451
logementsneufs ordinaires ont été autorisés
en moyenne chaque annéesoit 64% de
w26 2S00 A T PRH/ (polirAirappel 7R@z ™
logements par anrépondant a un objectif
initial ambitieuy.

Cependant, en regard de Faible croissance
démogaphique du territoirg ce chiffre est
relativement élevé.

> Une production significativele logements

locatifs sociaux

1137 logements locatifs sociaux ont été
financésentre 2008 et soit 162 logementsen
moyennepar an et un volume qui représente

36% dunombretotal des logement®rdinaires
autoriseés.

Cette production sociale est tres proclue
fQ2062SO0GAT AyAGApatanFAES
avec un taux de réalisation de 91%.

Cette production lsse une large part au
logementsocial tradiionnel type PLUS et PLAI
qui représentent en cumul 92% des logements
sociaux financés.

La part du logement social dit intermédiaire
type PLS est minime avec seulement 8% des
logements produits.

R QI 3 ArfeCraf Bdmargu2 Montagnette
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Si on ajoute aux chiffres-dessus de la production plique (logements HLM)la
réalisation de 12 logements conventionnés privés Anan moyennepar an,
f Q202S0GAF RS LIvpBstglasiményatteha ES LI NJ £ S m
Les chiffres de la production soc&Vvarient fortement sebn les années, importante
et au-dela des objectifs suréel premieres années du PLH et en net ralentissement
a compter de 2012Plusieursfacteurs complémentaires peuvenéxpliquer cette
évolution contrastée
- sur la période 2008/201Y LINBa Sy OS RQ2 LI NIldzyA G S
et prospection des opérateurs HLMecyclagesn logement sociab@ns le
cadre de la VERAle toute ou partieR Q 2 LIS NI { Alidrgsdprivéey Y 2 0 A
ayant rencontrées difficultés de commercialisation
- sur la péiode 2012/2014 forte contraction du foncierdu fait de
f QAYyO2yaidNUzOGAOGAEAGS AYLRASS LI NI f
Inondation (PPRI)gpportunités plus rares en VER par le retrait de la
promotion inmobiliere privée du territoire colt des opérations du
logement social & la hausse et8id RANBOGS&a RS surQ9 i
le logement PLUS en particulierprise de consciencgar un certain
nombre de bailleursociauxdes risques de déséquilibre gharc existant
pouvant étre générdJr NJ £ S RS@St 2LIISYSYy i RQdzy$

leOSYiNB | yOASY RS ¢IFN}»aodz2y | |Ayaa
nombre de résidents vers le parc social construit en périphérie
immédiate).

Sur le plan de sa typologie, la production récente de logements locatifs sociaux est
bien en phase aveesobjectifs initiaux du PLH92% des logements autorisés sont

de type PLUS (59%) et P(39%); ssulement 8 % des autorisatione financement
correspondent a du logement social intermédiaire (PeB)ien avec unbjectif de

mixité sociale sur certaés opérations fiancées.

> La territorialisation de la productiorde logementslocatifs sociaux

Evolution de la part du logement locatif social
par communes SRU (selon décompte Etat logements

Une réelle progression du parc social

Toute la production publique du®1PLH est

mis en service) , i .
concentrée sur les ommunes soumises a

f QF NI A OfloBSRY ArlesRSaintNaktin-
de-Crauet Tarascon.

Saint Martin de Tarascon
Crau

Il en résulte une progression sensible du taux
RQSIdZA LISYSY i ®RKRfep@Sde302VYY
points sur Arles et de plus de 4 points sur
SaintMartin-de-Crau et Tarascon, ou le parc

social était initialement moins imponta.

@01/01/2007
@01/01/2014

Commuh dziS RQF3IIE2YSNIGA2Yy ! NI Sa /Nldz /FYINBdzS az2y
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Arles: Bvolution de la production en logement locatif
social (source AGOM logements LLSfinancSs)

126

Rappel des objectifsdu PLH: 85 logts/ an

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 [ an

Tarascon : Evolution de la production en logement
locatif social (source / ACCM logements LLS financés)

134

Rappel des objectifs du PLH : 40 logts / an

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 /an

Saint Martin de Crau : Evolution de la production en
logement locatif social (source : ACCM LLS financés)

117

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 /an

Commun dzii
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Sur_Arles et Tarascon, une rupture de la
production sociale sur les dernieres années du
PLH

{ dzNJ f I  @34516g8memsbokiingta =
été financés en 7 ans, soit un taux de
réalisation de 5860 LJF NJ NJ LJLJ2 NI
par le PLH de 85 logements par an, soit 595
logements sur 7 ans).

Ce chiffre représent20% de la production
totale en logements ordinaires (hors
résidences spécifiques).

Les deux derniéres années ont été marquées
par un fot ralentissement de la production (31
logements financésn 2013, aucun en 2014

Sur Tarascon384 logements sociauont été
financés en 7 anspi un taux de réalisation de
13766 LI NJ NJ LJLJ2 NI t
40 logements par an, soit 280 logements sur 7
ans).

Ce chiffre représenter1% de la production
totale en logements (hors résidences
spéeifiques).

Sur SaintMartin-deCralz  f §
rythme soutenu de la production sociale dil
des années

408 logements sociauant été financés en 7
ans, soit un taux de réalisation de 11¢p&ar
NI} LIL2ZNI t £ Q202SO0GATF
logements par an, soit 350 logements sur 7
ans).

Ce chiffre représenteb1% de la production
totale en logements (hors résidences
spécifiques).

R Q[ 3 Arfe2Crag Sdmargu2 Montagnette
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> Les conditions de la production locale en logement locatif social
La production récente en logements locatifs sociaux se caractérise par

- une LIN2P RdzOGA2Y NBIFfAASS SaaSydaAasSttSy
R QS vy & %aad péréquation fonciérg)

- le poids majeur de la production neuve avec un nombre limité
R Q2 LJS Neh dcduBitod/ amélioration80 logements en 7 ansoit 7%
de la productio HLM totale),

- firfportance de la VEFA comme mode de production Ipgié: 875
logementsont été produits en VEF8ur la durée du PLHoit 76% de la
production totale ¢ontre 17% en moyennen France)

- la mobilisation de nombreux opérateurs publicsir un territoire
relativement restreint.

Si la production en logementkcatifs 8 2 OA | dzE 4 QSad YIFAydS,
relativement élevé notamment sur les 4 premieres années du REHaines
difficultés bien décrites par les acteurs locau&ndent a freirer le lancement de
nouveauxprojets:

- lacontraction deQ2 F¥FNBE F2yOASNB adzaidS t f Ql
par anticipation des Plans de Prévention du Risque Inondation (sur Arles
et Tarascon notamment)

- lalarge partlaissée a la VEFA qui, période de recul de la promotion
immobiliére privée, a pour conséquence directe un recul de la production
locative sociale la production en VEFA peut en outre limiter la
concertation en amont sur le contenu des programmes immobiliers
(typologie des logeents) voire poser des problemes de qualité de
certains programmes a la livraison

- £ QFGGSyYy A aYdpéraRBs sarBukdul Késitant a lancer de
nouveaux projets sur un territoire percu comme trés touché par la
précarité et dont la mixité des prommmes sera de fait trés difficile a
trouver.

> Les conditions difficiles de la production en accession sociale sur le territoire
Sur la durée du PLH, 8 opérations en accession abordable (PASS foncier, PSLA) ont
été financées représentantn total de69 loganents, soit un taux de réalisation de
seulement50%def Q2 oiBtBRIREMA ¥ [ | own € 23SYSyida tQly
Ce tauxtraduit les différents obstacles rencontrés par les opérateurs locaux (dont
certains ont d reconvertir leur programme en cours de route) pour deser
f QFr 00SaaAz2y RSa 2SdzySa YSyl3aSa:t RSa 02
- difficultés de commercialisation ¢ INR2 2S G a I yOSa 7T dzi S
adéquation lgs conditions de revenus de la clientéle cible P8&eA
permettant pas f Q 2 GRIONIB/A baddaleliclassique) oproduit non
adapté a la demanddagements ercollectif en particulier)
- contexte économique général freinant la prise de décision
- aaSyO0S RQ2dziAfa NBITSYSyill ANBst RI
égalementpeu de pratiquepar les élus locaux d& négociation directe
avec legprofessionnels (lotisseurs, promoteurs)

>[ 84 2dziAta YAa Sy dwzONB  f 20t SYSyd LR
sociale, locatif social et accession

Y OSNIFAY y2YONEB ’IV?QQ eztientfréservesl pbrcentage/ G A
YAYAYdZY RS f23SYSyu az2oOAl finsdit gus PLfXo8 a 2 LJ

Commuh dziS RQF3IIE2YSNIGA2Yy ! NI Sa /Nldz /FYINBdzS az2y
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opérationnels (ZAC, mactot en faveur du logement socigleuvent étre mobilisés
par les communesn faveur de la mixité sociale des projets imntiebs.

alAda NINBa az2yd fSa O2YY®us i cindzine deS a 2
SaintMartin-de-Craua inscrit dans son PL.depuis annuléune obligation de30%

de logements sociaux dareute opération de plus de D00 n? de surface de
plancherT f Q2 LJISNI GA2Y RQSyasSyofS RSa / 2NRSt
dzy SESYLX S RQ2 LIS Ndgémermsyprivisretsdctaux KPEUS2IPLS).Y

Ce faible recours aux outils disponibles p&auver son explicatior la foisdans le

FIAG ljdzS fSa R20dzySyidia RQdzZNDIFyAaYS az2yi
yQ2yd R2y O LJ aiered ¥iblgtiandBegledméniairesk Senbfiere
pragmatique, il convient toutefois de souligner qui production soci@ des
dernieres § Yy SSa aQSad YIf 3INB sigdfidaiif saNSdué des S S
outils réglementaires aient été mis en plagear QI Oli A2y RANBOGS
(prospection fonciére directe/ VEFA

R

Orientation 2: assurer un développement urbain durable

>Conduire une action fonciére diversifiée

[ RSES3IFTGAZ2Y LRyOGdzStfS Rdz RNMNEAEs RS
opportunités cibléesa cof OSNY' S f Sa O 2BsubonySdiatMaRi@deNI S a =
Cray SaintPierrede-Mézoargueset Tarascon (suivi des DECNJ G A 2y a RQLY
RQ! £)ASY SNJ

De maniére plus opérationnelle, I/ 2YYdzy | dzi S RQICEBEf 2YS
Camargue 2 Y G Ay SGGS | aA3aysS Sy wnnt dzyS (
durée de 6 an$ P SEDF RAGA LINPNRB ISS 2dzilj dzQl dz em RS
procéder a des acquisitions fonciéres stratégigymrmettant la production
RQ2LISNI GA2Yya AYY20Af ASNB&A NBLRYRFYG | dzE
SGS o0dRISGAASEA LI N fQOtC LI2dzNJ £ ONBI (A
ont bénéfigé de cette convention
- sur Arles: fo@ération du Clos des Cantonniers visant a la construction de
101 logements mixtes
- sur SaintMartin-de-Crau: £ Q2 LISNI A2y wS&aARSYyOS b
Soléa composée de 45 logements locatifs sociaux et de 11 logsree
I 00S&aaArzy &a20A1tS t{[!=% adNJ{tS aAaas

9y LJ NI f f 8§t S prévoitzhagua farhé@Sshid- biidgét vine enveloppe
financiere de 1.000.000e en vue de procéder a des acquisitions foncieres ou
immobiliéres visant notamment a pdoire ou a remettre des logements sur le
marché. Une seule action a été menée daescadreY f QI Olj dzA & A R 21/
GSNNI Ay &dzNJ f | conSideré YouapheS stravéQitiubl Halsile cadre plus
global du projet du Parc des Ateliers.

18
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>t NEY2dz@2ANI RSa F2N¥Sa RQKFIOAGEFEG SO2
/' SGGS 1OhAaA2y aQSad 2NASY(dSS LRdN f QSaa
dans le parc résidentiehvec le soutie® A y I Y OA SNJ RS: pimad @&caf 2 YS
construction» dans le parc social (296 logements financés), primes pour la
réhabilitation du parc ancien privé (66 logements financés).

IQAYOAGI GA2Y t R Srhaind pinsveSoaiomesK éspagel 1 & Q S &
pas traduite dans les faits et dans les pratiques opératitessur la durée du PLH.

Orientation 3: Valoriser le parc existant

>En ce qui concerne le parc ancien

Cette ation a été engagée de longue tdaa travers une succession de dispositifs
2LISNF GA2yYy St a AyAilASahelRtoyimunaeyfis ttasBoses S NI
NEOSYYSyid t fQAYGSNOD2YYdzyftAGST £ &l @2 A

- sdzNJ £ 02YYdzyS RQ! NI S&3 Ndgpuis 5984t G A 2y
mise en place du secteuawvegardé (approbation en 1993)

- dzNJ £ 02YYdzyS RS ¢ NIORABIRY SurpérfodeS Sy
2009 2012 autraversRQdzy S 02y O0S&daaizy RQlFYSY!Il 3
Aménagement

- LINAR&AS RS NBflFAa RS fQIF33at2YSNriAzy
succédées 1°° OPAH 201ganvier 2013, 2"° OPAH en cours 28-2018
reposantpour cette dernére sur un objectif de 80 logements a réhabiliter
tQl yo

! G0N} OSNB OSa RAOGSNBR RAALIRAAGATAZ LINB
réhabilitation depuis 2008 FA Yy I yOSYSy i '/ /a Sy T2
la durée du PLH)

Sur un plan plugualitatif, on note:

-uS @2t2y0iS RQSt I NBtégiaatSur 18 plan teRi®rial 2 0 2
en sus des centres ancienas quartiers périphériques ees thématiques
ROAYGSNDESY (6 RY 6 ORI6E SRSINI RSE  SO2y 2
RQIRI WG aAEXx 2y tSa LINA2NARAGSaA RS tQ!yl

- una2dziASYy FAYFYOASNI RS QI 33t 2YSNI
NBYy2@FGA2Y SYSNHSUGAIdzZSE € rdai(S
logement au vieillissement

- unFAYEFYOSYSyYy(d LINP LINEtioRd2!grards loganuezhtd £ I
conventionnés (aulela de 80 r®) hors aideR SAnahQ

Sur ces dispositifachevés ou en cour$a réhabilitation du parc ancien a reposé
essentiellemensur le conseil ebAQ OA G GA 2y | dzE G NI @t dzE LI
publiques aux propriétaires privé&ne intervention lourde portant sur la lutte
O2yiNB f QKIFoAGFO AYyRAIYS NBadsS R2yO0 t
deux échelles distinctes
- les Tflots dégradés ou insalubres concentrant les difficultés
morphot 2 3AljdzSa S &a20At f Sa @edANdrsip@a OS
identifiés)et de Tarascon (recyclage du foncier acquis non réalisé)

Commuh dziS RQF3IIE2YSNIGA2Yy ! NI Sa /Nldz /FYINBdzS az2y
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- IQKFoAGFG AYRAIYS RAFTFdza R2y G €S
du de de la santé publiquenisS y  déda@laldommune déTarascon
et encore peu appliqués sta vileR Q! NX Sa ¢

La aussi, les interventions sur le bati ancien connaissent certaines difficettés
particulier sur le centreR Q! RIGSaf S LR GSy (A St auprd iR
propriétaires pivés sollicités de longue date eti perdurent desnoyaux durs de

L

requalification urbaine non traités a ce jour. Le contexte général de crise

économique depuis 2008 explique les difficultés de mobilisation desUraike des

investisseurs privés en pdNJ f £t §t Sz tSa TF2NISa FfdzOi

incitations financiéres et fiscales destinées aux propriétaires pewnégveur de la

réhabilitation sur la durée dul®t [ I O LINBFT2Y RS N&BRRN)YS

modification durégime Malraux en 2009, réfimes successivedu Prét a Taux Zéro
R SEcopf@t, Crédit impdt) ont pu décourager certains projets.

> En ce qui concerne le parc social et les projets de renouvellement urbain

R

Lesgrandslj dz NIi A S NE FRGK [ 6N (33 282506l [iHM 2yS iy RXA1)

interventionau titreRS t Q! bw! @

[ QFOGA2y 5QSad O2yOSydNBS a4dNJ £ NBKL 6

RS f QF 336 @ &P ®yhis Acdysur B45 logements.

Les préts au logement sociblLM

Les préts permettant diinancer le logement locatif socialdzo t A O 6 hFFAOSA t dzof AO0& RS
f QI I &Gdnilab iombre de trois

-ftS tNsiG [20FGAF !'ARS RQLYGSAINIGAZ2Y O6t[!LO FAYlFIYyOS
difficultés économiques et difficultés sociales.

- le Prét Locatif & Usage Social (PLUS), le plus fréquemment mobilis€, répond a un objectif de mixité sociale

- le Prét Locatif Social (PLS) finance des logements locatifs aiséstelimédaires, situés prioritairemendans les
zones dont le marché immobilier est tendu

I O0S&a GNRPAA LINsG& RSadAySa LdzE ol AffSdzaNE &2 OAl dzE
correspondent des plafonds de ressources des locataires

Année 2014
PLAI PLUS PLS
Personne seule 11006 € 20013 € 26016 €
Deux personnes sans personne a charge (hors
X pers P ge ( 16037 € 26725 € 34742 €
jeunes ménages)
Trois personnes ou une personne seule avec une
autre a charge / jeune ménage sans personne a 19283 € 32140 € 41782 €
charge
Quatre personnes ou une personne seule avec
P . P 21457 € 38800 € 50 440 €
deux autres a charge
Cinq personnes ou une personne seule avec trois
ape P 25105 € 45643 € 59335 €
autres a charge
Six personnes ou une personne seule avec
P P 28292 € 51440 € 66 872 €

quatre autres a charge
Par personne supplémentaire +3155 € +5738 € +7459 €
* Un ménage est considéré jeune lorsque I'age cumulé des deux conjoints ne dépasse pas 55 ans.

Commun dzi S R QI 3 ArfleCrag Ndmargu2 Montagnette
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Orientation 4: Répondre aux besoins spécifiques des
menages (dontes plusdémunig

La production de logements autonomesloyer minoré est une réponse essentielle
aux besoins des ménages aux revenus les plus faibles.

Surla durée du PLKR008/2014) 372 logementdHLM type PLAI ont été financés,
soit 33% de la production totale publique, chiffre allant largementdala des
objectifs initiaux du PLH.

A cette production HLM, iD 2 y @ A doyitér le Ritancement de 23 logements
conventionné privés Anah dans le cadre de prejaglobauxde réhabilitation
lancst f QAYAGALF GAGS RS& LINBLINASGFANBaA LJ
soutenu en complément de son aide directe aux travaux, les propriétaires privés en
leur proposant un accompagment volontaire a la gestion locative et sociale
(uniguement pour les logements trés sociaux)

Concernant K So S NA S Y S vy, iicibl& $.S & AnEragedzPrésentant une
LINE Ot SYF GAI dzS LI NIi A OdeCOMeaNdBcritSgon YudgehuBeNS |
ligne financiére spécifiquen favelNJ Rdz f 23SYSyid RQdzNHSy OS
10000 LJ- NJ LX F OS aStz2y S (&LiSdzA3y LINNeRe2SSii
toutefois faitt Q262S0G RQdzyS RSYFIYRS RQIARS FAYyLl
LQF 33 f 2 Y pakdonitrgsBufenu @r ses fonds propres 2 projets de structures
O2tt SOGUADSa: RQKSOSNABSYSyi

- la création de 22 chambres du péle emploi d&ngMartin-de-Crau pair

dzy Yzyiulyd RQFARS !//a RS Ttponnne

- I ONBI uNﬁVRBISO(Dd‘z$Rt R Aéleslmsmaaces)l%dz + 2

2012 pazNJ dzy Y2y Gl yd RQFARS& !/ /a RS pr

9y LI NIEf38t8% fQFITE2YSNIGAZY | &2dz2iSy
des interventions sur le bati existanii NI @ dzE R @lh&nditad ouliab 2 y
maintien adomicile ¢ ya €S LI NO LWzt AO o6mM nnne
pourcentage dedravauxdans lecadreR SOPAIQ).

Orientation 5: Animerf | LJ32f AGAljdzS RS f ¢
développer le partenariat

[ Q202SOGAFT FAES AOA Sal &Bicesyud@nne amdaer NI f
FAE SO LI NILHSYFANB OfSF¥ RS fI LRfAGAIdS
NELI2Z&S &dzNJ dzy S &A&SNAS RS f SOASNHE O2YLX SY
1 PLH
- financiers en appui au montage de projets prioritaire
- 2NBFYyAAlL GA2yySta t (N gSNA AY T
LlJdzo f A0a Si LINA@Sasz f Ql LILJzA S tS C
projet de développement résidentiel.
S YAasS Sy LilFOS RSa FARS&a t fI LAS

Déd wnanT f QI dapporéysemoiitian2fifancier direct a des actions
diversifiées par le recours a ses fonds propres

Commuh dziS RQF3IIE2YSNIGA2Yy ! NI Sa /Nldz /FYINBdzS az2y
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Evolution et répartition des fonds propres consommés ACCM 2008/2014 En moyenne par année fQF 33t 2y s NJ
L0000 e - dépensé 92000¢ Sy | ARSA RANBO
1200000 € - un ralentissement ds dépenses sur la période

2012H N MO & dzA fbie rdpEsdzydEs

e investissements en 2014 correspondant a la
800000 € 1 montée en régime des opérations de
600000 € réhabilitation sur le parc privé (OPAH
womn intercommunale).
En cumul sur la période 20@®014:
200000 € - logement locatif soci&f n ®dm¢ T ®PH NN €
e _ _ _ _ - accession sociate264.601 ¢

e réhabilitation parc publiY ¢ dopdnnne
ogement locatif socia ccession sociale L . . A
W Réhabilitation parc public M Réhabilitation parc privé rehabllltatlon parC pnvg M qJO 0 n q)C H T E

Prés des deux tiers des interventions directes
Répartition des fonds propres consommés ﬁ S f Q I 33 f 2 Y $ NJ l:l A 2 y é. é é

ACCM 2008/2014

soutien a la production ddogement locatif
a20ALt Lzt AOX anfleApar p dn
an.

W Logement locatif social
B Accession sociale
W Réhabilitation parc public

W Réhabilitation parc privé

> Détail des aides ACCM paype de projet et par logement

Réhabilitation =00 Accession
PLUS neuf PLUS AA PLAI neuf PLAI AA construction

parc social ; sociale
parc social

Aidelogt onnn cnnne nnnne ynnine MO NE MAnAne nnnn

> adélégation des aides a la pierre de
Evolution et répartition des aides a la pierre déléguées f 09 l.'J | l.'J b f I /| 2YY dzy- I lej s
consommées 2009/2014 (source ACCM) ;s .
une réalité depuis 2009

Le niveau des crédits consommés est variable
selon les années élevé sur les premiéres
2000000€ - années du PLHen lien avec une production
locative HLM soutenug plus faible au cours

des 3 derniéres années (202014) du fait de

1000000€ | LINP2Sia Y2Aya Abdisse d&B | y (2
R2GFGA2ya RS fQ9GFG 6LI N

3000000€

2500000 €

1500000 € -

500000 € |

0€
2009 2010 2011 2012 2013 2014

W délégation parc public B délégation parc privé (Anah)

Commun dzii R Q[ 3 Arfe2Crag 8dmargu2 Montagnette
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.SYSTAOAL Yl RQdzyS RSt S3l (ohtXghs Spremyier @S | d
temps davantage LISNkedz f S& &aSNBAOSa RS QlF33f 2
enregistrant leursdemandes de financemenavecpour conséquence une faible
concertationen amont sur le contenu des futurs programmes immobiliers.

Une évolutiondes pratiques se dessineposantsur un partenariat plus fort entre

acteurs en particulier dans le domaine du logement publie niveau des échanges

varie toutefois fortement selon les opérateurs sociaux et reste peu développé sur

les opérations privées.

>Animer un partenariat et dévelpper un rdéle de conseil auprés des
commune

Sur le plan institutionnel et des échanges
- conférence intercommunale du logement et communications ponctuelles,
associations de partenaires au coup par coup,
- comité de pilotage du PLH et publication de bilansuels
Mais pas de commission décentralisée avec les logeurs sociaux.

Sur le plan du montage des projets (constructian)

! OS 22d2NE f QSOKSf 2y O02YYd | 6QS&id KSyRSE
gue se font les échanges entre services communéluws,professionnels concernés

et porteurs des projets.

>aAas éy LX  OS RS& 2dziaAfa RS &adzi @A S
- SIG intercommunal
- IhyOoSYSyid Sy wnmm RS fQ206aSNBI G2ANB
L& RQ20aSNDI (2sensBargdi yaplemikide Hord def QK |

a
OA RS& 2LISNIGA2ya t fQSOKSttS 02YYdy

En résumé comparaisordes objectifs et des résultats
obtenus

Commuh dziS RQF3IIE2YSNIGA2Yy ! NI Sa /Nldz /FYINBdzS az2y
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